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градостроительства города Севастополя за 2021 год, информацию о подготовке 
Генерального плана города Севастополя.
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Информация о проведении государственной политики, направленной на 
реализацию основных задач Департамента архитектуры и градостроительства 

города Севастополя, за 2021 год, информация о подготовке Генерального 
плана города Севастополя (далее - информация) - октябрь 2022 года.

С целью обеспечения комплексного решения поставленных целей и 
задач в 2021 году Департаментом архитектуры и градостроительства города 
Севастополя (далее - Департамент) в соответствии с государственной 
программой города Севастополя «Развитие градостроительной деятельности в 
городе Севастополе», утвержденной постановлением Правительства 
Севастополя от 20.10.2016 № 1000-ПП (далее - Программа), начата 
одновременная реализация трех мероприятий по подготовке 
градостроительной документации, обеспечивающей планирование 
дальнейшего поступательного развития территории, ее рациональное 
использование, привлечение инвестиций и обеспечение потребностей 
населения.

Так, в марте 2021 года между подведомственным Департаменту 
учреждением ГАУС «НИИ ГАИС» и ООО НИИ «Земля и город» заключен 
договор на выполнение работ по разработке изменений в нормативы 
градостроительного проектирования № 1-КП. Целью мероприятия является 
внесение изменений в нормативы градостроительного проектирования города 
Севастополя в целях их актуализации с учетом данных о численности 
постоянного населения города Севастополя, в том числе сведений о 
социально-демографическом составе населения города и прогноза его 
изменения, а также для обеспечения обязательного (минимального) уровня 
социальных гарантий населению при определенных условиях доступности 
социальных объектов. Разработанный проект нормативов 14 февраля 2022 
года размещен на официальном сайте Правительства в сети «Интернет», срок 
размещения - два месяца. Откорректированный по замечаниям профильных 
органов проект нормативов в настоящее время проходит процедуру 
согласования с целью вынесения на утверждение Правительством 
Севастополя

В 2021 году начато выполнение мероприятия «Подготовка правил 
землепользования и застройки города Севастополя путем актуализации 
проекта правил землепользования и застройки города Севастополя», ГАУС 
«НИИ ГАИС» с ООО НИИ «Земля и город» заключен договор на выполнение 
работ по разработке градостроительной документации № 2-кп от 15.03.2021. 
Мероприятие обеспечит актуализацию проекта правил на основе данных 
выполненного анализа, действующего федерального и регионального 
законодательства, территории города Севастополя, существующей 
градостроительной ситуации, с учетом требований технических регламентов, 
сведений Единого государственного реестра недвижимости, сведений, 
документов, материалов, содержащихся в государственной информационной 
системе обеспечения градостроительной деятельности города Севастополя. В 
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целях рассмотрения и согласования проекта правил Департаментом в декабре 
2021 года проведено 5 заседаний рабочей группы по проекту с участием 
представителей исполнительных органов государственной власти города 
Севастополя, депутатов Законодательного Собрания города Севастополя, 
Глав внутригородских муниципальных образований города Севастополя. В 
20222 году по проекту проведены публичные слушания, завершившиеся 
опубликованием 5 сентября заключения по результатам публичных слушаний. 
В ходе проведения экспозиций и собраний участников публичных слушаний 
поступило более 8000 предложений и замечаний. В целях рассмотрения всех 
поступивших предложений и выработки соответствующих рекомендаций 
проведены 23 заседания Комиссии по подготовке правил землепользования и 
застройки территории города Севастополя. Заключение и все протоколы 
заседаний Комиссии будут направлены разработчику для внесения изменений 
в проект ПЗЗ по результатам публичных слушаний. Затем проект будет 
направлен для согласования в Минкультуры России. Нормативный срок 
согласования - месяц.

В июле 2021 года в целях обеспечения исполнения мероприятия 
Программы по разработке документации для внесения изменений в 
требования к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам 
в границах территории объекта культурного наследия федерального значения 
- достопримечательное место «Древний город Херсонес Таврический и 
крепости Чембало и Каламита», расположенного в городе Севастополе, 
утвержденные приказом Министерства культуры Российской Федерации от 
12.08.2016 № 1864, между ГАУС «НИИ ГАИС» и Государственным 
автономным учреждением города Москвы «Научно-исследовательский и 
проектный институт Генерального плана города Москвы» заключен договор 
№ 4-кп по разработке научно-проектной документации, необходимой для 
внесения изменений в приказ Минкультуры России от 12.08.2016 № 1864. В 
рамках исполнения договора проведен комплексный анализ территории 
достопримечательного места, сложившейся планировочной структуры и 
элементов историко-градостроительной среды, данных единого 
государственного реестра недвижимости, и иных исходных данных.

По результатам анализа выполняется корректировка требований 
к осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах 
территории достопримечательного места с учетом обеспечения сохранности 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
в соответствии с действующим законодательством. Откорректированный 
приказ подлежит утверждению Минкультуры России. Срок направления 
проекта приказа - 2022 год.

Во исполнение Федерального закона от 30.12.2020 № 494-ФЗ 
«О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации 
и отдельные законодательные акты Российской Федерации в целях 
обеспечения комплексного развития территорий», направленного на 
реализацию института комплексного развития территории, Департаментом 
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разработаны порядок комплексного развития территорий в городе 
Севастополе (утвержден постановлением Правительства Севастополя от 
25.11.2021 № 590-ПП) и порядок заключения договора о комплексном 
развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и 
(или) расположенных на них объектов недвижимости на территории города 
Севастополя (утвержден постановлением Правительства Севастополя от 
20.12.2021 № 661-ПП). На основании Постановления № 590-ПП 10 июня 2022 
года принято решение о комплексном развитии территории нежилой 
застройки города Севастополя, расположенной по адресу: г. Севастополь, на 
перекрестке шоссе Генерала Моргунова и проспекта Генерала Острякова. 
Проект договора о КРТ направлен правообладателю для подписания.

С целью определения местоположения границы между Севастополем и 
Республикой Крым в качестве необходимого элемента территории как 
публично-правового территориального образования, 15 января 2020 г. 
высшими должностными лицами смежных субъектов Российской Федерации 
было подписано Соглашение об описании месторасположения границы между 
субъектами Российской Федерации - городом федерального значения 
Севастополем и Республикой Крым № 2/01-01-02.1-27/04/20.

Законодательным Собранием города Севастополя принят Закон города 
Севастополя от 10.02.2020 № 559-ЗС «Об утверждении заключения 
Соглашения об описании местоположения границы между субъектами 
Российской Федерации - городом федерального значения Севастополем и 
Республикой Крым».

В течение 2021 года проводилась работа по внесению сведений о 
месторасположении границы между субъектами Российской Федерации - 
городом федерального значения Севастополем и Республикой Крым в Единый 
государственный реестр недвижимости, в том числе в формате заседаний 
Рабочей группы по вопросам внесения в ЕГРН сведений о Границе, 
утвержденной распоряжением Департамента от 29.03.2021 № 17.

На территории Севастополя в рамках федерального проекта «Жилье», 
национального проекта «Жилье и городская среда» реализуется Региональный 
проект «Жилье». По результатам 2021 года фактический объем ввода жилья 
на территории города Севастополя достиг 518 тыс. кв. м, что составляет 140% 
от прогнозируемого объема в соответствии с паспортом Регионального 
проекта «Жилье», из которых 75,5 тыс. кв. м - объем ввода в эксплуатацию 
многоквартирных жилых домов и 442,5 тыс. кв. м - объем ввода жилья, 
построенного населением.

Из 22 введенных в эксплуатацию многоквартирных домов в 2021 году 
6 многоквартирных домов строились на основании разрешительной 
документации, полученной застройщиками до 18.03.2014, из которых 4 
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многоквартирных дома входили в перечень проблемных (1 МКД по ул. 
Вакуленчука, 28, 3 МКД по ул. Вакуленчука, 53).

В 2021 году количество принятых положительных решений 
о строительстве объектов индивидуального жилищного строительства 
составило 470. За период 2021 года выдано 4 разрешения на строительство 
многоквартирных домов общей площадью 40,61 тыс. кв. м, указанные 
многоквартирные дома подлежат плановому вводу в эксплуатацию в 2023 году 
(1 дом), в 2024 году (2 дома) и в 2025 году (1 дом).

В целях исключения точечной застройки, защиты законных интересов 
собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев 
и арендаторов земельных участков, организации общественных территорий 
и пространств, размещения линейных объектов, объектов федеральной 
целевой программы обеспечена разработка и утверждена документация по 
планировке территории в отношении 25 территорий.

В рамках осуществления градостроительной деятельности за 2021 год 
проведено 22 общественных обсуждения проектов документации.

По поручению Губернатора Севастополя при Департаменте 
архитектуры и градостроительства города Севастополя создана 
межведомственная комиссия по приемке в эксплуатацию помещений в 
многоквартирных домах, переустройство которых выполнено в отсутствие 
решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в 
многоквартирном доме (приказ Департамента от 16.12.2020 № 164).

За 2021 год межведомственной комиссией было проведено 6 заседаний, 
в ходе которых рассмотрено 80 заявлений граждан.

По итогам рассмотрения комиссией было выдано 57 документов, 
подтверждающих завершение работ по переустройству в части перехода на 
отопление помещения в многоквартирном доме с использованием 
индивидуальных квартирных источников тепловой энергии, в отсутствие 
решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в 
многоквартирном доме (далее - Акт) и 23 отказа в выдаче Акта.

Основными причинами отказов являлись следующие основания:
- вопреки требованиям, технические заключения подготовлены лицами, 

не являющимися членами саморегулируемых организаций;
- отсутствие документа, выданного Департаментом городского 

хозяйства города Севастополя, подтверждающего, что схемой 
теплоснабжения города Севастополя определена возможность перехода 
помещения на отопление с использованием индивидуальных квартирных 
источников тепловой энергии;

- отсутствие акта приемки выполненных работ по сохранению объекта 
культурного наследия - для помещения, расположенного в здании, 
являющемся памятником архитектуры, истории или культуры.

Департамент осуществляет оказание 14 государственных услуг.
В 2021 году Департаментом в рамках предоставления государственной 

услуги «Выдача градостроительного плана земельного участка» (далее -
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ГПЗУ) с учетом нормативов градостроительного проектирования, анализа 
градостроительной ситуации и действующей градостроительной 
документацией подготовлено и выдано 2605 ГПЗУ, что на 788 больше по 
сравнению с 2020 годом.

В рамках межведомственного взаимодействия с Департаментом по 
имущественным и земельным отношениям города Севастополя в 2021 году 
рассмотрено 7980 схем расположения земельных участков на кадастровом 
плане территории, что на 1697 больше по сравнению с 2020 годом.

В рамках оказания государственной услуги: «Предоставление сведений 
информационной системы обеспечения градостроительной деятельности» в 
2021 году рассмотрено 3048 заявления, что на 1485 больше по сравнению с 
2020 годом. По результатам предоставления данной государственной услуги в 
2021 году в бюджет города Севастополя поступило более 1 599 тыс. руб., что 
на 904 тыс. руб. больше по сравнению с 2020 годом.

В рамках предоставления государственной услуги «Присвоение, 
изменение и аннулирование адресов» Департаментом принято 3785 решений 
о присвоении адреса, в Федеральный информационный адресный реестр 
внесены сведения по 25924 объектам адресации, расположенным на 
территории города.

Также в сфере градостроительства и архитектуры в 2021 году оказаны 
следующие государственные услуги:

- выдано 73 решения о согласовании архитектурно-градостроительного 
облика объекта на территории города Севастополя и 36 отказов в выдаче 
названных решений;

- выдано 24 разрешения на установку и эксплуатацию рекламных 
конструкций;

- рассмотрено 148 дизайн-проектов информационных конструкций, из 
которых согласовано 102 дизайн-проекта информационных конструкций;

- рассмотрено 272 заявление о выдаче решений о согласовании 
переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирных 
домах.

В результате анализа предоставляемой заявителями проектной 
документации на предмет соответствия ее требованиям законодательства 
выдано 98 решений, разрешающих проведение работ по переустройству и 
(или) перепланировке помещений в многоквартирных домах.

В результате рассмотрения 64 заявлений о переводе жилых помещений 
в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения выдано 19 
уведомлений о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых 
помещений в жилые помещения.

Разница между количеством рассмотренных заявлений и выданных 
уведомлений о переводе объясняется тем, что в Жилищный кодекс Российской 
Федерации внесен ряд изменений, направленных на увеличение роли 
собственников помещений, проживающих в том же доме, в определении 
судьбы жилых помещений, переводимых в нежилые (необходимы 
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соответствующие протокол собрания и согласие собственников прилегающих 
помещений).

Из поступивших в отчетный период 311 заявлений о признании садового 
дома жилым домом и приложенных к ним заключений по обследованию 
технического состояния объекта удовлетворено 156.

Причиной для отказа является несоответствие садовых домов 
требованиям, предъявляемым к жилым домам (противопожарным и 
санитарным нормам), а также виду разрешенного использования земельного 
участка, допускающему размещение жилых домов.

Рассмотрено 418 предложений по местам размещения нестационарных 
торговых объектов для включения их в Схему размещения нестационарных 
торговых объектов, согласовано 323 предложения.

Рассмотрено 364 предложения по размещению на территории города 
Севастополя объектов, которые могут быть размещены на землях или 
земельных участках, находящихся в государственной собственности, без 
предоставления земельных участков и установления сервитутов: согласовано 
без замечаний 110, с замечаниями 254.

В 2021 году Департаментом организовано 17 заседаний Архитектурно­
художественного совета, в ходе которых рассмотрено 55 архитектурно- 
строительных проектов.

Проведено 3 заседания Межведомственной топонимической комиссии 
города Севастополя, в соответствии с протоколами которых приняты 3 
постановления Правительства Севастополя о присвоении наименований 24 
элементам улично-дорожной сети и элементам планировочной структуры 
города Севастополя.

Проведено 6 заседаний Межведомственной комиссии по приемке в 
эксплуатацию помещений в многоквартирных домах, переустройство которых 
выполнено в отсутствие решения о согласовании переустройства и (или) 
перепланировки помещения в многоквартирном доме в ходе которых 
рассмотрено 80 заявлений и выдан 59 акт о завершении переустройства.

Проведено 17 заседаний Комиссии по приемке в эксплуатацию 
помещений в многоквартирном доме после переустройства и (или) 
перепланировки на территории города Севастополя, в ходе которых 
рассмотрено 69 заявлений и выдан 51 акт приемки.

В рамках федеральной целевой программы «Социально-экономическое 
развитие Республики Крым и г. Севастополя до 2025 года» в 2021 году начата 
реализация мероприятия «Градостроительные и инвестиционные обоснования 
для комплексной застройки города Севастополя в целях строительства 
служебного, стандартного (социального) жилья».

В результате исполнения первого этапа государственного контракта, 
заключенного с подрядной организацией ООО «ЕСК-Проект», подготовлена и 
представлена на заседании Градостроительного совета города Севастополя 
концепция развития наиболее перспективных участков.

На заседании Градостроительного совета города Севастополя, 
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состоявшемся 13.12.2021, утверждены наиболее перспективные участки:
- Молочная балка (164,26 Га, 841011,0 м2);
- 7-й километр (66,7 Га, 341504,0 м2);
- Сапун гора 1 (40,55 Га, 207616,0 м2);
- Сапун гора 2 (147,80 Га, 756736,0 м2);
- Северный (242,7 Га, 1123840,0 м2);
- 6-й километр (91,99 Га, 470989,0 м2).
В рамках второго этапа проектной организацией будет обеспечена 

подготовка документации по планировке территории указанных участков.
По результатам проделанной работы будет сформирована 

обосновывающая документация с целью включения в федеральную целевую 
программу «Социально-экономическое развитие Республики Крым и 
г. Севастополя до 2025 года» мероприятий по строительству объектов 
капитального строительства и линейных объектов для обеспечения 
инженерной, транспортной и социальной инфраструктурой территории, 
подобранной в целях комплексной застройки.

В результате совещания, проведенного 16.06.2022 с участием всех 
заинтересованных исполнительных органов государственной власти, принято 
решение о необходимости актуализации проекта Генерального плана города 
Севастополя для приведения его в соответствие с действующими документами 
территориального планирования Российской Федерации, положениями 
стратегии пространственного развития Российской Федерации, 
государственных программ Российской Федерации, национальных проектов, 
государственных программ, инвестиционных программ субъектов 
естественных монополий, актуализируемыми в настоящее время нормативами 
градостроительного проектирования и корректируемыми требованиями к 
осуществлению деятельности и градостроительным регламентам в границах 
территории достопримечательного места; для пересчета потребности в 
социальной, инженерной и транспортной инфраструктуре в связи с 
необходимостью обеспечить динамично растущее население города, а также 
для установления границы населенного пункта с учетом особенностей 
административно-территориального устройства Севастополя и его статуса.

Государственной программой города Севастополя «Развитие 
градостроительной деятельности в городе Севастополе», утвержденной 
Постановлением Правительства Севастополя от 17.11.2021 № 565-1111 (далее 
- Программа), предусмотрено Мероприятие 1.1. «Подготовка документов 
территориального планирования и градостроительного зонирования г. 
Севастополя» в составе Основного мероприятия 1 «Создание условий для 
устойчивого развития территории города Севастополя на основе комплекса 
градостроительной документации». Реализация мероприятия будет 
осуществляться ГАУС «НИИ ГАИС» в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации в сфере закупок товаров, работ, 
услуг.
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Правительство Севастополя планирует повторное публичное 
обсуждение проекта Генплана с гражданами в связи со значительным объемом 
изменений.

Срок направления на утверждение проекта Генплана в Законодательное 
собрание города Севастополя - 2023 год.

Также с целью внесения сведений о границе населённого пункта в 
Единый государственный реестр недвижимости Государственной программой 
на 2023 год предусмотрено мероприятие «Установление границ населенных 
пунктов города Севастополя», которое обеспечит подготовку документа, 
необходимого для внесения сведений в Единый государственный реестр 
недвижимости, а также сведения о кадастровых номерах земельных участков, 
включенных в границы населенных пунктов или исключенных из границ 
населенных пунктов, с указанием установленной категории земель.
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