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Информация о проведении государственной политики, 
направленной на реализацию основных задач Департамента архитектуры 

и градостроительства города Севастополя, за 2022 год, информация о 
подготовке Генерального плана города Севастополя - ноябрь 2023 года.

С целью обеспечения комплексного решения поставленных целей и 
задач в 2022 году Департаментом архитектуры и градостроительства города 
Севастополя (далее - Департамент) в соответствии с государственной 
программой города Севастополя «Развитие градостроительной деятельности в 
городе Севастополе» (далее - Программа), утвержденной постановлением 
Правительства Севастополя от 17.11.2021 № 565-1111, совместно с 
подведомственным Государственным автономным учреждением города 
Севастополя «Научно-исследовательский и проектный институт 
градостроительства, архитектуры, изысканий и среды» продолжалась 
реализация мероприятий по подготовке и утверждению градостроительной 
документации, обеспечивающей планирование дальнейшего поступательного 
развития территории, ее рациональное использование, привлечение 
инвестиций и обеспечение потребностей населения.

Постановлением Правительства Севастополя от 02.12.2022 № 618-1111 
утверждены нормативы градостроительного проектирования города 
федерального значения Севастополя, устанавливающие расчетные показатели 
минимально допустимого уровня обеспеченности населения Севастополя 
объектами регионального значения, относящимися к областям: транспорт 
(железнодорожный, водный, воздушный транспорт), автомобильные дороги 
регионального или межмуниципального значения, предупреждение 
чрезвычайных ситуаций, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидация их 
последствий, образование, здравоохранение, физическая культура и спорт, 
энергетика, электро- и газоснабжение, обработка, утилизация, 
обезвреживание, размещение твердых коммунальных отходов, 
благоустройство, иными объектами регионального значения и расчетных 
показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности 
таких объектов для населения Севастополя.

Постановлениями Правительства Севастополя от 02.12.2022 № 621-1111 
утверждены Правила землепользования и застройки города Севастополя 
применительно к части территории в границах в границах Андреевского, 
Качинского, Верхнесадовского, Терновского, Орлиновского внутригородских 
муниципальных образований, от 29.12.2022 № 730-1111 утверждены Правила 
землепользования и застройки города Севастополя применительно к части 
территории города в границах внутригородских муниципальных образований: 
Ленинского, Гагаринского, Нахимовского, Балаклавского муниципальных 
округов и города Инкермана. Правила землепользования и застройки 
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являются документом градостроительного зонирования прямого действия, 
непосредственно обеспечивающим нормативное регулирование 
градостроительной деятельности, защиту прав и законных интересов 
собственников земельных участков и объектов капитального строительства, 
иных правообладателей, исключающим риски коррупционных проявлений 
при осуществлении градостроительной деятельности.

В ходе проведения процедуры публичных слушаний по проекту Правил 
землепользования и застройки города Севастополя экспозиция проекта 
Правил и собрания участников публичных слушаний проводились в 10 
муниципальных образованиях. В ходе проведения публичных слушаний, 
экспозиций и собраний участников публичных слушаний поступило более 
8100 предложений и замечаний. В целях рассмотрения всех поступивших 
предложений и выработки соответствующих рекомендаций проведены 23 
заседания Комиссии по подготовке Правил землепользования и застройки. 
Зонирование территории города выполнено с учетом решений Комиссии по 
результатам рассмотрения поступивших предложений и замечаний.

В целях исключения точечной застройки, защиты законных интересов 
собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и 
арендаторов земельных участков, организации общественных территорий и 
пространств, размещения линейных объектов, объектов федеральной целевой 
программы обеспечена разработка и утверждена документация по планировке 
территории в отношении 35 территорий, из них 25 площадных и 10 линейных 
объектов общей площадью 429,98 га. По сравнению с 2021 годом (25 проектов 
общей площадью 230 га) прослеживается динамика двукратного увеличения 
площади города, в отношении которой утверждена документация по 
планировке.

В 2022 году утверждена документация по планировке территории:
- проект планировки и проект межевания территории части кадастровых 

кварталов 91:04:001013, 91:04:001017 в районе пр. Победы, г. Севастополь;
- документация по планировке территории, расположенной в районе 

проспекта Юрия Гагарина - ул. Дмитрия Ульянова - ул. Ерошенко в 
г. Севастополе;

- проект планировки и проект межевания территории в районе 
ул. Парковая - ул. Щитовая - ул. Адмирала Фадеева в г. Севастополь;

- проект планировки и проект межевания территории части кадастрового 
квартала 91:02:001013 в районе пр-та Октябрьской Революции, г. Севастополь;

- проект планировки и проект межевания территории в районе 
ул. Вакуленчука - ул. Репина в г. Севастополе;

- проект планировки и проект межевания территории части кадастрового 
квартала в районе просп. Героев Сталинграда и ул. Павла Корчагина, 
г. Севастополь;
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- проект планировки и проект межевания части территории кадастрового 
квартала 91:04:032001 в с. Осипенко, г. Севастополь;

- проект планировки и проект межевания линейного объекта 
«Реконструкция ул. Капитанская в рамках реализации мероприятий по 
созданию парка музейно-мемориального комплекса защитникам Севастополя 
в 1941-1942 гг. на мысе Хрустальном»;

- проект межевания территории в районе ул. Горпищенко, 2, 
г. Севастополь;

- проект планировки и проект межевания территории в районе бухты 
Матюшенко;

- проект планировки и проект межевания территории пл. 50-летия СССР;
- проект планировки и проект межевания территории части кадастровых 

кварталов 91:02:002003, 91:02:002004 в районе Государственного историко­
археологического музея-заповедника «Херсонес Таврический».

В рамках исполнения мероприятия Программы по разработке 
документации для внесения изменений в требования к осуществлению 
деятельности и градостроительным регламентам в границах территории 
объекта культурного наследия федерального значения — достопримечательное 
место «Древний город Херсонес Таврический и крепости Чембало и 
Каламита», расположенного в городе Севастополе, утвержденные приказом 
Министерства культуры Российской Федерации от 12.08.2016 № 1864, 
получено заключение государственной историко-культурной экспертизы 
научно-проектной документации, необходимой для внесения изменений в 
приказ Министерства культуры Российской Федерации от 12.08.2016 № 1864.

Подготовлено и утверждено 35 проектов распоряжений Губернатора 
города Севастополя об изменении видов разрешенного использования 
земельных участков в соответствии с Временным порядком изменения видов 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, утвержденным постановлением Правительства города 
Севастополя от 14.12.2015 № 1210-ПП, проведено 15 общественных 
обсуждений по изменению видов разрешенного использования земельных 
участков.

В рамках осуществления градостроительной деятельности за 2022 год 
проведено 29 общественных обсуждений проектов документации.

С целью обеспечения комплексного развития территории города, 
достижения показателей, в том числе в сфере жилищного строительства и 
улучшения жилищных условий граждан, в соответствии с Постановлением 
Правительства Севастополя от 25.11.2021 № 590-1111 «О порядке 
комплексного развития территорий в городе Севастополе» 10 июня 2022 года 
принято решение о комплексном развитии территории нежилой застройки 
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города Севастополя, расположенной по адресу: г. Севастополь, на перекрестке 
шоссе Генерала Моргунова и проспекта Генерала Острякова.

С правообладателем объектов капитального строительства, включенных 
в адресную программу сноса, 22 сентября 2022 года заключен договор о 
комплексном развитии территории.

В соответствии с договором о комплексном развитии территории 
правообладателем разработана документация по планировке территории 
«Проект планировки и проект межевания территории части кадастрового 
квартала 91:03:002018 в г. Севастополе», которая утверждена постановлением 
Правительства Севастополя от 29.12.2022 № 749-1111.

Постановлением Правительства Севастополя от 29.12.2022 № 748-ПП 
внесены изменения в постановление Правительства Севастополя от 14.12.2017 
№ 936-1111 и утверждена в новой редакции Схема установки (размещения) 
рекламных конструкций, устанавливаемых (размещаемых) на земельных 
участках, независимо от форм собственности, а также на зданиях или ином 
недвижимом имуществе, находящемся в собственности города Севастополя 
(далее - Схема).

На данный момент ГАУС «Научно-исследовательский и проектный 
институт градостроительства, архитектуры, изысканий и среды» по заданию 
Департамента проводит второй этап по подготовке и актуализации мест 
размещения рекламных конструкций, для внесения изменений в Схему.

В ходе выполнения второго этапа актуализированы места размещения 
рекламных конструкций, содержащиеся в действующей редакции Схемы, 
определены новые места размещения рекламных конструкций. По итогам 
выполненных работ общее количество мест размещения рекламных 
конструкций, составило 366 (в том числе 50 мест, сохранены без изменений).

В настоящее время осуществляется согласование 316 мест размещения 
рекламных конструкций с заинтересованными государственными органами 
власти.

На территории Севастополя в рамках федерального проекта «Жилье», 
национального проекта «Жилье и городская среда» реализуется Региональный 
проект «Жилье». По результатам 2022 года фактический объем ввода жилья 
на территории города Севастополя достиг 556,90 тыс. кв.м, общей жилой 
площади, что составляет 146% от прогнозируемого объема в соответствии с 
паспортом Регионального проекта «Жилье», из которых 132,12 тыс. кв.м. - 
объем ввода в эксплуатацию многоквартирных жилых домов и 
424,78 тыс. кв.м. - объем ввода жилья, построенного населением. Ввод жилья 
на душу населения составил 1,07 кв. м.

Из 14 введенных в эксплуатацию многоквартирных домов в 2022 году: 
4 многоквартирных дома строились на основании разрешительной 
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документации, полученной застройщиками до 18.03.2014 года. 
Эти 4 многоквартирных дома входили в перечень «проблемных» домов:

- МКД по ул. Вакуленчука, 28,
- МКД по ул. А. Маринеско, 8Б,
- МКД по пр. Генерала Острякова, 3,
- МКД по ул. Горпищенко, 100, 100а.
В 2022 году количество принятых положительных решений о 

строительстве объектов индивидуального жилищного строительства 
составило 261. За период 2022 года выдано 6 разрешений на строительство 
многоквартирных домов общей площадью 71,92 тыс. кв.м, в 2023 году были 
введены 2 МКД:

1. ул. Раенко - ул. Малиновского;
2. ул. Шевкопляса - ул. Погорелова.
Остальные многоквартирные дома подлежат плановому вводу в 

эксплуатацию в 2024 году (3 дома), в 2026 году (1 дом).
Департамент в 2022 году осуществлял оказание 14 государственных 

услуг. В 2023 году в связи с утверждением правил землепользования и 
застройки Севастополя в перечень оказываемых государственных услуг 
добавились еще две услуги:

предоставление разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 
строительства.

В 2022 году в рамках предоставления государственной услуги «Выдача 
градостроительного плана земельного участка» с учетом нормативов 
градостроительного проектирования, анализа градостроительной ситуации и 
действующей градостроительной документации подготовлено и выдано 1695 
ГПЗУ.

В 2022 году рассмотрено 11597 схем расположения земельных участков 
на кадастровом плане территории, что на 3617 больше по сравнению с 2021 
годом.

В рамках оказания государственной услуги «Предоставление сведений, 
документов, материалов, содержащихся в государственной информационной 
системе обеспечения градостроительной деятельности» в 2022 году 
рассмотрено 2704 заявлений. По результатам предоставления данной 
государственной услуги в 2022 году в бюджет города Севастополя поступило 
более 1369 тыс. рублей.

В рамках предоставления государственной услуги «Присвоение, 
изменение и аннулирование адресов» в 2022 году Департаментом принято 
3128 решений о присвоении адреса.
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Средний срок предоставления государственной услуги сократился:
- 2019 год - 12 рабочих дней
- 2020 год - 8 рабочих дней
- 2021 год - 5,7 рабочих дня
- 2022 год - 4,7 рабочих дня
В Федеральный информационный адресный реестр внесены сведения по 

37 754 объектам адресации, расположенным на территории города.
Возрос процент (%) заявлений на предоставление государственной 

услуги, поданных посредством порталов РИГУ и ЕПГУ (электронная 
государственная услуга):

- 2019 год-3,31 %
- 2020 год - 3,42 %
- 2021 год-6,08 %
- 2022 год-8,31 %
Снизился процент (%) отказов в предоставлении государственной 

услуги:
- 2019 год-7,01 %
- 2020 год - 9,96 %
- 2021 год-8,3 %
- 2022 год —2,16 %
Также в сфере градостроительства и архитектуры в 2022 году оказаны 

следующие государственные услуги:
- выдано 68 решений о согласовании архитектурно-градостроительного 

облика объекта на территории города Севастополя и 67 отказов в выдаче 
названных решений;

- выдано 22 разрешения на установку и эксплуатацию рекламных 
конструкций;

- рассмотрено 132 дизайн-проекта информационных конструкций, из 
которых согласовано 79 дизайн-проекта информационных конструкций;

- рассмотрено 264 заявления о выдаче решений о согласовании 
переустройства и (или) перепланировки помещений в многоквартирных 
домах.

В результате анализа предоставляемой заявителями проектной 
документации на предмет соответствия ее требованиям законодательства 
выдано 105 решений, разрешающих проведение работ по переустройству и 
(или) перепланировке помещений в многоквартирных домах.

В результате рассмотрения 22 заявлений о переводе жилых помещений 
в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения выдано 4 
уведомления о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых 
помещений в жилые помещения.
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Из поступивших в отчетный период 252 заявлений о признании садового 
дома жилым домом и приложенных к ним заключений по обследованию 
технического состояния объекта удовлетворено 133.

Причиной для отказа является несоответствие садовых домов 
требованиям, предъявляемым к жилым домам (противопожарным и 
санитарным нормам), а также виду разрешенного использования земельного 
участка, допускающему размещение жилых домов.

Рассмотрено 494 предложения по местам размещения нестационарных 
торговых объектов для включения их в Схему размещения нестационарных 
торговых объектов, согласовано 388 предложений.

Рассмотрено 213 предложений по размещению на территории города 
Севастополя объектов, которые могут быть размещены на землях или 
земельных участках, находящихся в государственной собственности, без 
предоставления земельных участков и установления сервитутов: согласовано 
без замечаний 110, с замечаниями 254.

В 2022 году состоялось 14 заседаний Архитектурно-художественного 
совета, в ходе которых рассмотрено 46 проектов.

Из крупных социально важных объектов утверждены следующие 
проекты, выполненные в рамках ФЦП:

- строительство врачебной амбулатории городской больницы № 1 
им. Н.И. Пирогова на 100 посещений в смену;

- строительство поликлиники на ул. Молодых строителей;
- строительство палатного корпуса на 140 коек на ул. Челюскинцев.
- строительство жилых домов для детей сирот в г. Инкермане;
- строительство детского сада на 60 мест в с. Орловка.
Работы по строительству двух последних объектов уже ведутся.
Также на заседаниях Совета рассмотрено 12 проектов благоустройства 

общественных территорий, реализация которых уже ведется, рассмотрены 
проекты, реализация которых планируется за счет частных инвестиций.

В 2022 году проведено 2 заседания Градостроительного совета при 
Правительстве Севастополя.

Из крупных градостроительных решений рассмотрены:
- концепция по созданию туристско-рекреационного кластера на 

Северной стороне, включающая строительство гостиницы, апарт-отеля и 
детского реабилитационного центра (на сегодняшний день утверждена 
документация по планировке территории);

- архитектурно-градостроительная концепция территории в районе 7 км 
Балаклавского шоссе, который предусматривает строительство жилых и 
общественных объектов, связанных между собой развитой транспортно­
пешеходной сетью и системой рекреационных общественных пространств.
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Проведено 2 заседания Межведомственной топонимической комиссии 
города Севастополя, в соответствии с протоколами которых приняты 
постановления Правительства Севастополя о присвоении наименований 
элементам улично-дорожной сети и элементам планировочной структуры 
города Севастополя.

По поручению Губернатора Севастополя при Департаменте 
архитектуры и градостроительства города Севастополя создана 
межведомственная комиссия по приемке в эксплуатацию помещений в 
многоквартирных домах, переустройство которых выполнено в отсутствие 
решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в 
многоквартирном доме (приказ Департамента от 16.12.2020 № 164).

Проведено 9 заседаний Межведомственной комиссии по приемке в 
эксплуатацию помещений в многоквартирных домах, переустройство которых 
выполнено в отсутствие решения о согласовании переустройства и (или) 
перепланировки помещения в многоквартирном доме в ходе которых 
рассмотрено 104 заявлений и выдано 85 актов о завершении переустройства.

Проведено 22 заседаний Комиссии по приемке в эксплуатацию 
помещений в многоквартирном доме после переустройства и (или) 
перепланировки на территории города Севастополя, в ходе которых 
рассмотрено 169 заявлений и выдано 118 актов приемки.

С целью проведения инвентаризации земель и определения земельных 
участков, пригодных для осуществления комплексного развития территории, 
в рамках федеральной целевой программы «Социально-экономическое 
развитие Республики Крым и г. Севастополя до 2025 года» в 2022 году 
продолжена реализация мероприятия «Градостроительные и инвестиционные 
обоснования для комплексной застройки города Севастополя в целях 
строительства служебного, стандартного (социального) жилья».

В результате исполнения первого этапа государственного контракта, 
заключенного с подрядной организацией ООО «ЕСК-Проект», подготовлена и 
представлена на заседании Градостроительного совета города Севастополя 
концепция развития наиболее перспективных участков.

На заседании Градостроительного совета города Севастополя, 
состоявшемся 13.12.2021, утверждены наиболее перспективные участки:

-Молочная балка (164,26 Га, 841011,0 м2);
- 7-й километр (66,7 Га, 341504,0 м2);
- Сапун гора 1 (40,55 Га, 207616,0 м2);
- Сапун гора 2 (147,80 Га, 756736,0 м2);
- Северный (242,7 Га, 1123840,0 м2);
- 6-й километр (91,99 Га, 470989,0 м2).
Указанные территории отображены на карте градостроительного 
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зонирования в утвержденных правилах землепользования и застройки 
Севастополя как территории, в границах которых предусматривается 
комплексное развитие территории.

Результаты проделанной работы позволяют сформировать 
обосновывающую документацию с целью включения в федеральную целевую 
программу «Социально-экономическое развитие Республики Крым и 
г. Севастополя до 2025 года» мероприятий по строительству объектов 
капитального строительства и линейных объектов для обеспечения 
инженерной, транспортной и социальной инфраструктурой территории, 
подобранной в целях комплексной застройки.

В связи с динамичным ростом численности населения Севастополя 
принято решение о необходимости актуализации проекта Генерального плана 
в полном объеме, после чего Правительство Севастополя обеспечит повторное 
публичное обсуждение проекта Генерального плана с гражданами.

Между подведомственным Департаменту архитектуры и 
градостроительства города Севастополя Государственным автономным 
учреждением Севастополя «Научно-исследовательский и проектный институт 
градостроительства, архитектуры, изысканий и среды» (далее - ГАУ «НИИ 
ГАИС») и Государственным автономным учреждением города Москвы 
«Научно-исследовательский и проектный институт генерального плана города 
Москвы» (далее - ГАУ «НИЛИ Генплана Москвы») заключен договор от 
10.01.2023 № 12/2022-КП на выполнение работы «Подготовка проектов 
документов территориального планирования города Севастополя, разработка 
Генерального плана города Севастополя».

В ГАУ «НИЛИ Генплана Москвы» переданы все исходные данные в 
полном объеме.

Определен основной принцип выделения функциональных зон, исходя 
из комплексного стратегического развития территории города, а также принят 
базовый вариант демографического прогноза с учетом имеющихся ресурсов 
территории (водоснабжения и энергоснабжения) города на расчетный срок 
Г енплана.

Проведены работы по созданию (обновлению) топографического плана 
масштаба 1:10000 на территорию города.

Завершена работа по согласованию карт с отображением существующих 
коммуникаций с соответствующими ресурсоснабжающими организациями.

13.06.2023-15.06.2023 состоялось совещание при участии 
представителей ГАУ «НИПИ Генплана Москвы», ГАУ «НИИ ГАИС», 
Правительства Севастополя, Законодательного Собрания города Севастополя, 
где рассмотрены основные вопросы, касающиеся концепции 
пространственного развития города Севастополя, определения перспективных 
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направлений развития города, развития территорий садовых товариществ, 
состава функциональных зон и устанавливаемых параметров.

Разработчиком направлен проектный опорный план функциональных 
зон, а также план перспективного зонирования, который в настоящее время 
анализируется и будет направлен на доработку с учетом выявленных 
замечаний.

Проведены исследования данных операторов сотовой связи и посчитаны 
транспортные потоки.

Проект Генерального плана планируется обсуждать с привлечением 
максимально широкого круга общественности, всех заинтересованных 
органов государственной власти, представителей Правительства Севастополя, 
Законодательного Собрания города Севастополя, глав муниципальных 
образований. Состав Комиссии по подготовке проекта Генерального плана, 
который утвержден распоряжением Правительства Севастополя от 17.04.2015 
№ 291-РП «О подготовке проекта Генерального плана города Севастополя», в 
настоящее время актуализируется.

Проведение публичных слушаний по проекту планируется в 4 квартале 
2023 года - 1 квартале 2024 года.

Утверждение доработанного по результатам публичных слушаний 
проекта Генерального плана планируется в 2024 году.

Правительством Севастополя при разработке проекта Генерального 
плана города Севастополя будет неукоснительно обеспечена защита прав и 
законных интересов собственников земельных участков, землепользователей, 
землевладельцев и арендаторов земельных участков, в том числе при 
возможном изменении целевого назначения и изъятии земельных участков.

Спасибо за внимание.


